multas gue se impongan al usuario por la violacion de las leyes v del presente

Reglamento.

CAPITULO Xl

DE LAS SANCIONES POR INCUN\PUMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
ARTICULO 55. - CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecn.miorids que
tengan su consagracion en la ley o en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal, por parfe de los propietarios, fenedores o terceros por los que estos
deban responder en los términos de la ley,(dard lugar, previo requerinienio
escrito, con indigocién.del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la

propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes

sanciones:
a. Publicacion en lugares de amplia circulacion del Edilicio, de {a lista
de infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina

|c sancion. |

b. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento,
las cucles se definen por evento, en el Articulo 57 del presente

Regiamenlo.

28 Reslriccion al uso y goce de los bienes de uso comuin no‘eserm‘.i(]le&
ARTICULO 56. - ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES. Las
sonciorwés previstas en el arficulo anferior serén impuestas por el Consejo de
Administracion, érgano al cual sé le atribuye en el presente Reglamento dicha
facultad. Para su imposicion se respetardn los procedimientos confemplados
en el presente reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y contradiccion e impugnacion. Igualmente deberd valorarse o
infencionadlidad  del ocfo\, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancios atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y
graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccién. el

dafo.causadao v g reincidencia,




aquellos cuya representacion ejerzan por Ley. PARAGRAFO 4: Las decisiones
adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o

disidentes, para el Adminisirador y demds drganos, y en lo perlinente para los

usuarios y ocupantes del Edificio.
ARTICULO 65. - FUNCIONES. La Asamblea General de Propielarios, tendrd como

funciones bdsicas las siguientes:

a.  Aprobar el presupuesto detallacdlo de gastos e ingresos para el nuevo
ejercicio anual, con destino a la debida conservacion,  vigilancia,
administracidn y seguros, previo conocimiento del infforme que al respecto

debe presentar el Administrador.

b.  Decrefar las cuotas. para.atender (las expensas  ordinarias, asi como
incrementar el fondo de imprevistas, cuando fuere el caso, teniendo en
cuenta los MODULOS DE CONIRIBUCION establecidos en el presente

Reglamenio. , i

0

Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracién y al Revisor

Fiscal y su suplente, para periodos de un afio,

d. Decidir sobre la desafectaciéon de bienes comunes no esenciales; autorizar

su venta o division, cuando fuere el caso, y decidr, en caso de dudda, sobre

el cardcter esencial ono de un bien comuin,
e.  Decidir sobre la reconstruccién del Edificio, de conformidad con lo previsto

enlaley 675y en el presente Reglamento.______

f. Aprobar la disolucion y liquidacion de la Persona Juridica que nace en

virlud de este Reglamento.

g.  Oforgar aulorizacion al Adminislrador para realizar cualquier erogacidn con

cargo al Fondo de Imprevistos de la copropiedad]

h.  Decidir sobre la moddlidad de contrato que se habrd de suscribir con el

Administrador del Edificio. -
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i.  Conocer y aprobar o improfier las |
cuentas e informes anuales que e deben

rendir el Consejo de Administracién y el

Administraclor.

] Autorizar 1o cuantia de  los SEguUros

obligatorios y de los demdés seguros lomados por decision de la misma

Asamblea.

Decrelar cuolas extraordinarias o cargo de los propiefarios, cuando seq
necesario, conforme alo previsto en este reglamento, siempre de acuerda

con los MODULOS DE CONTRIBUCIO) HOMOS PIUZ0S PAra su pago, v senalcl

ncumplan con el pago oportuno de los

comunes desl

alteracidnen el ¢

m.  Modificar, adicionar,

1 ésta sea procedente vos y determinar las sumais

s con que cada propiefario onlibuir por este concepto, .de

confarmidad con lo estableci § Arficulos 13 v 14 de la Ley 675 de

2001y en las normas pertinentes de este Reglamento.

o.  Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores de

administracion vy direccién, designar sus miembros y asignarles funciones y

periodo.

P. Aulorizar al Administrador para ejecutar actos o celebrar conlratos cuando

la cuantia o naluraleza de los mismos exceda el limite de sus facultades.

g.  Crearlos demds cargos que considere necesarios y fijarles su asighacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



r. Conocer y resolver, en fin. lodo asunto de interés - general de g

Copropiedad, no alibuido o ofro Organo de Administracion,

5, Las demds funciones pravistas en este Reglamento yenlaley, . 5
ARTICULO ¢6. - REUNIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. La Asamblea
General de Propietcrios se reunirG ordinariamente por lo Menos una vez al afio,
dentro de los ires (3) primeros meses de cada ano, con el fin de examinar la
situacion general de g Copropiedad; efectuar los nombramientos cuya elecciéon
le corresponda; considerar Y aprobar las cuentas del Ultimo gjercicio y el
Presupueslo para el siguienie afo. Se reunird en forma extraordinaria cuando lus
necesidades imprevistas o urgentes del Edificio asf lo ameriten, por convocatoria.
del Administrador, del Consejo de Administracion, del Revisor Fiscal o de un

"numero plural de propietarios de bienes privados que representen porlo menos,

la quinta parte (1/5) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD,

ARTICULO 47. - CONVOCATORIA. Lg convécaioﬁa alas reuniénes ordinarias de Ia
Asamblea General la efectuard el Administrador; ¢on una anfelacion no inferior
a quince (15) dias calendario. Por su peré, la convocatoria a Igs revniones
extraordinarias “‘deberd hacerse Por lo menos con fres (3) dias comunes de
antelacion a la fecha de |q reunion y su procedimiento serd el mismo indicado
en el arliculo anlerior. PARAGRAFO 1: T'odc: convocatoria se hard mediante
comunicacion escrita enviada o cada une de los propietarios de los bienes de
dominlo particuiar del Ediﬁéio, ala dtima direécién registrada por los mismos, y
por cartel fijado en un lugar visibfé A la enkada del Edificio. £ aviso de
convocatoria a la Asamblec General Ordinaria contendrd necesariamenis |o
indicacion de la fecha, horg y lugar de reunidn v también la ciicunstancia de
estar los balances, inveniarios, presupuestos de gasios, cuenias y demds
documentos vy libros contables, ¢ disposician de los propietarios paire sw exarmen,
en las oficinas de Iq Admmis.ﬁacién durante ocho horas hébiles cada dig.
Tratdndose de ‘asamblea extroordinaria, de reuniones no presenciales v cle

decislones por comunicaclén escrita, en el aviso se insertard el orden del dia Y
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en la misma no se podrdn tomar
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sobre temas no previslos en éste, salvo "f"p“t'iF_::w
decisién de por lo menos el selenta por ciento

(70%) de los derechos represeniados en la

feunidn, y una vez agotado el orden del dia

1

propuesio. Pura aprobaclén de expensas que afecten a un solo grupo de

propietarios, el porcentale menclonade se aplicard con base en los respactivos

s

3} AYA

=
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MEDULOS DE CONTRIBUCION a que se refiere el Articulo 32 de este Reglamenlo.

Cik

Ly

PARAGRAFO 2: La convocalora conlendré una relacidn de 1os propietarios que

adeuden conliibucionss a las SxXpensus comunes.

ArticuLo 44, - REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si rno fuere convocada o

Asamblea General, st por derecho propio, el

primer dia hdbil de N localizado en el

priman plso del Fdific

ARTCULD 690 REUNN
reunion que se haga
cuando los participantes

COPROPIEDAD del Edific

¥

kS

3
y

afecten solo a un determinado grupg,

Articuio 70. - REUNIONES DE SEG ONVOCATORIA. Si convocada la

Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar por falla de quérum, se

convocard a una nueva reunidn que se realizard el tercer dia habil siguiente al

de la convocatoria inicial, a las ocho (8). AM., la cual sesionaid y decidird

validamenie con un nUmero plural de propiefarios, cualquiera que sea el

porcentaje de Coeficientes representados. Para aprobacidn cle exXpensas que

afecten un solo grupo de propietarios, el numero plural mencionado se

determinard en cada caso respecto del Sector correspondiente, cualquiera que

a

sea el porcentaje de MODULOS DE CONTRIBUCION represenfados. En |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



convocatoria depberd dejarse constancia de lo establecico en el presente

arliculo. - 0 : 15

ARTiCcuLO 71. - REUNIONES NO PRESENCIALES, Siempre que ello se pueda probar,
habrd reunidon de g Asamblea Genergl cuando por cudlquier mecdio o
propietarios de bienas privaclos o sus representantes o delegados ;:)l.:)edc:m
deliberar y decidir Por comunicacion simulténecs o sucesiva de conformidad con
el quérum requerico para el respectivo caso. Fn esle L')lﬁmo Caso, la sucesion de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuverdo con el medio
empleado, de lo cual dard fe el Revisor Fiscal de la Copropiedad. PARAGRAFO:

Para acreditar la valider de UNa  reunion no presencial, deberd quedar pruele

"~ inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica o similar, donde sea claro el

nombre del propietario que emile o comunicacion, el conlenico de la misma Yy
lahora en que lo hace, asi como Ig correspondiente copia de Ig convocalorig

efectuada alos propietarios.

ARTICULO 72, - DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA, Serdn vdlicas I
declsiones de g Asamblea General cuando, convocada la bfcz!icir_:d de
propiel‘qrios de unidades privadas, los deliberanies, sus represeniantes o
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su volo frenfe a
una o varias decisiones concretas, sefialando de manerg exprescrel nombre del
propietario que emite g comunicacion, el contenido de la misina y la fecha %
hord en que se hace. En este evenlo Ig moy(;i:;’o respectiva se computard sobre
el fotal de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD que inlegran e Edificio, Para
aprobacion de éxr:)ensos que dfecten un solo grupo de propietaiios, la Mayoric
s& computard. sobre el total de derechos en el respective MODULO pE
CONTRIBUCION., Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos
separados, éstos deberdn recibirse en Ur) termino  mdéximo d‘e:e un 1) maes,
contado a partir del envio acreditado de la primera Comunicaeian . o TSR PP e

ARTICULO 73. - -DECISIONES EN REUNIONES MO PRESENCIALES. En 1o Casos de

reuniones no presenciales o de decisiones PO comunicacion escrila, de que
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. cuando alguno de los propietarios no participe
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en la comunicacion simultéinea o sucesiva, o

en la comunicacién escrita, expresada esta

itimar dentro del términe méaximo ce un (1) mes, conlada o partic del envio

acreditado de la primera comunicacion. PARAGRAFO: En uno y ofro caso, las

actas deberdn asentarse en el libro respeclivo, suscribirse por el representante

legal y comunicarse a los propielarios dentro de los diez (10) dias siguientes o

8

aquel en que se concluyd el acuerdo. .

ARTICULO 74. - QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos en que Iq Ley

) un qudrum o mayoria

de los COEFICIENTES DE CO

. salvo la relativa o la extinci zontal, se podrd exigir una

X mayoria  superior los = COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD que integran el Edi RAGRAFO 2: Las decisiones que se

adoptsn en confravencidn a lo Prese weste arficulo, serdn absolutamenle

nulas.

ARTICULO 75, - DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALUFICADA. Como excepcion

ala norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del

‘ selenla por cient® (Z0%! de los COEHCIENTES DE COPROPIEDAD que integran el

Edificio: _

a. Cambios que  afecten la - dastinacion  de  os bienes comunes o

(&

impliquen una sensible disminucion en su uso y goce.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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b. Imposicion de expensas extraordinarias  cuya cuantia tolal, durante Ia
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor total de las

expensas necesarias mensuales del Edificio.

C. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

d. Asignacion de un bien comuon aluso y goce exclusivo de un determinado
bien privado, cuando asf lo haya solicitado un copropietario

Reforma al presente Reglamento,

l. Desafectacion de un bien comun no esencial. .

g. Cambio del nombre del Edificio.

h. Reconshuccidn del Edificio en el evento en que la desiruccion represente
porlo menos una proporcién del seler"sm y Cinco por ciento (75%)

i. Cambio de desfinacion genéiica de los bienes de dominio parlicular,
siempre Y cuando se cjusle ala normatividad urbanistica vigente,

J. La aprobacion de la inversién mmi O parcial del Fondb de Imprevisios en
mej.oros alos bienes comunes o su distribucion enfre 1o propielarios.

k. La adquisicion de inmuebles para el Edificio.

I Lo liquidacian v disolucion de o Persone Juddica cue nace an virld de

este Reglamento.

ARTICULO 76. - ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. De todo o
fratado y decidido en cada reunién de Asamblea Genercil se dejard constancia
en un acta que serd suscrila por el Presidenle y el Secretario de Ia mismei. Las
actas deberdn contener especiamenle la hora, feche y lugar de la reunion, su
cardicter de ordinaria o exlraordinaria, la forma en que se hizo la convocatoria, I
lista de los asistentes con la indicacién del caréeter personal o ce represeni‘?,’mf@
8N que actud cada uno y sus respeciivas unidades privadas con indicacion de
ios COEFICIENTES DE COPROPIEDAD v los yoi‘os emifidos en cada caso: la lista de
los  propietarios en moro;. los  documentos presenfadcs en la reunidn: las
proposiciones hechas: Ias decisiones fomadas; las volaci nes veiificadas, efc,

Una ver aprobada el acta, deberd ser inserladda en el 1o de aclas, el cual

2 f A,
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Dichas actas constituyen plena prueba de los
hechos y actos contenidos en ella. En los
eventos en que la Asamblea General decida

encargar personas para verificar Ia redaccién

del acta, las personas encargacdas deberdn hocérlo denfro del término que
eslablezcd el reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias héibiles
siguientes a la fecha de la respectiva reunidn. PARAGRAFO 1: Dentro de un lapso
no superior a veinte (20) dias hdbiles conlados a partir de 1a fecha de la reunion,
el Administrador debe poner a disposicion de los propietarios del Edlificio, copia

completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la

administracion, e inform de los propietarios. En el

se la solicite. PARAGRAFQ 3:

copia de acta, podra geud

se le niegue la entrega de
el ;Alcalde municipal o su
delegado, quien a su vez ar

opia solicitada so pena de

sancion de cardicter policivo.

ARTICULO 77. - IMPUGNACION DE,VI.:‘;EL £S. Bl administrador, el revisor Fiscal y
los propietarios de bienes privodos, podrdn impugnar las decisione; de la
Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones
legales o al presente Reglamento de Propiedad Horizontal, La Impugnacion solo
podrd intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la
comunicacion o publicacion de la respectiva acla. Serd aplicable para efectos

del presente arliculo, el procedimiento consagrado en el arliculo 194 del Codigo

ce Comercio o en las normas que 1o modiificuen, adicionen o complementen

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ARtcuLo 78, - VOTOS., Cada proraie’;'c:srié tendrd en la Asambled General de
Copropietarios, derecho g un vofo de acuerdo con g COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD establecido en el presente Reg;;loﬁwenfo. Para decisiones relativas
a expensas comunes de cada sector del Edificio, el valor del voto serd el mismo
que aparece en el Articulo 32 (MODULOS DE CONTRIBUCION). No serd vélido el
volo fraccionado. PARAGRAFO: Fn consideracion a lg circunsfdncio de que los
ocupantes no propietarios de unidades privadas del Edificio, bueden verse
afectados por decisiones adopladas por la Asambled General o por los Arganos
de Administracion, no podia privdrseles del derescho de elever peliciones ¥
obfener pronta resolucion como tampoco, negdrseles la posibilidad de ser oidos
antes de que se adopten por quien .Corresrmndg las decisiones perlinenies, en
" cuanto puedan afeciarlos, para lo cudl podrdn actuar direciamente O Do
intermedio de representantes suyos y con sujecion al presente Reglamento.

ARTICULO 79. - FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. [ desarollo de las

Asambleas se sujetard o las siguientes reglas:

a. Establecido el quérum, Ig Asaomblea quedard instalada y procederd a
designar un Presidente vy un Secrelario, o cudl podrd hacerse por
aclamacion o por aprobacion oral de una proposicion presenliada en 1al
sentido. Si no se hicieran fales designaciones, actuard como Presidente
quien nombre gl Administrador y como Secretario el Administrador. e

b. La Asamblea General tiene facultad boro aprobar el orden del dia, o
para seguir el propuesto en g convocatoria, teniendo en cuenia lo
‘dispuesto al respecto para las reuniones extraordinarias,

¢. Toda proposicién o constancia de los miembros de a Asamblea General

se consignard por escrilo.

d. El frdmite de s discusiones y el desarrollo de o Asambiac serd al
acostumbrado en las reuniones similares de accionistas de sociedades.

. . CAPITULO XV —

— DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION- e




